OBJEKTART

Einfamilienhaus

GRUNDSTUCK

2.500 m?

BADEZIMMER

2

EINFAMILIENHAUS - ZUM KAUF

Architektenhaus

MusterstraBe 1

KAUFPREIS KAUFERPROVISION

500.000 € 3,57%

Eckdaten

WOHNFLACHE

160 m?

ZIMMER

5

BAUJAHR

2024

EXPRESSO SOFTWORKS

NUTZFLACHE

33 m?

SCHLAFZIMMER

2

ZUSTAND

Neuwertig



HEIZUNGSART VERFUGBAR AB

Warmepumpe 2026
V Terrasse v Garten v Stellplatz v Einbaukiiche
Objektbeschreibung

In einer angenehmen und ruhigen Wohnlage erwartet Sie eine Immobilie, die durch ihre durchdachte Raum-
aufteilung, ein groBzligiges Platzangebot und eine einladende Wohnatmosphére iberzeugt.

Das Einfamilienhaus bietet ideale Voraussetzungen fiir Familien, Paare und all jene, die Wert auf Wohnkom-
fort, Privatsphare und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten legen. Die Kombination aus funktionalen
Grundrissen, hellen Raumlichkeiten und einem ansprechenden AuBenbereich schafft ein Zuhause, das sich

flexibel an unterschiedliche Lebenssituationen anpassen lasst.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt der freundliche Eingangsbereich einen einladenden ersten Ein-
druck. Die groBziigig geschnittenen Wohnraume bieten ausreichend Platz fiir das tagliche Familienleben und
schaffen gleichzeitig Moglichkeiten fiir personliche Riickzugsorte.

Besonders der Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Immobilie. GroBe Fensterflachen sorgen fir
viel Tageslicht und eine angenehme Atmosphare. Hier lassen sich gemiitliche Abende mit der Familie ebenso

genieBen wie gesellige Stunden mit Freunden und Gasten.

Die Kiiche fiigt sich harmonisch in das Raumkonzept ein und bietet gute Voraussetzungen fiir einen komfor-
tablen Alltag. Die weiteren Zimmer lassen sich je nach personlichem Bedarf als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen. Auch die Einrichtung eines Homeoffice ist problemlos denkbar.

Der AuBenbereich ergdnzt das Wohnangebot und ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu verbrin-
gen. Ob als Spielflache fir Kinder, gemutlicher Riickzugsort oder individuell gestaltete Gartenlandschaft —
hier er6ffnen sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Auch hinsichtlich der Raumaufteilung bietet die Immobilie ein hohes MaB an Flexibilitat. Die vorhandenen
Flachen ermdglichen unterschiedliche Wohnkonzepte und bieten ausreichend Raum fir die individuellen Be-

dirfnisse ihrer zuklinftigen Bewohner.

Abgerundet wird das Angebot durch praktische Nebenflachen und weitere Nutzungsmaoglichkeiten, die den

Wohnkomfort im Alltag erganzen.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als attraktives Zuhause fiir Menschen, die eine gelungene Verbin-

dung aus Wohnqualitat, Platzangebot und einer angenehmen Umgebung suchen.

Gerne zeigen wir lhnen die Immobilie bei einem persdnlichen Besichtigungstermin. Bitte vereinbaren Sie

hierzu einen Termin mit uns.

Sie bendtigen eine passende Finanzierung? Gerne stellen wir lhnen den Kontakt zu unseren unabhangigen

Finanzierungspartnern her.



Ausstattung

e FuBbodenheizung e GrofBzlgige Fensterflachen / sehr gute

e Warmepumpe Belichtung

e Balk d groBe T
® Sauna mit Dusche (im Untergeschoss) alkon(e) und groe Terrasse

® Hochwertige Steinbdden (GRS Eil AR

. S 2
e Viele Einbauschrinke / viel Stauraum ® GroBes, eingewachsenes Grundstiick (1.105 m?)

® Aussichtslage mit Weitblick-Potenzial



Lage

Die Immobilie befindet sich in Musterstadt, im beliebten Ortsteil Musterdorf, in der Musterstrale 5 — einer
angenehmen Wohnlage, die insbesondere durch ihre ruhige Umgebung, gepflegte Nachbarschaft und eine

gute Anbindung Uberzeugt.

Musterstadt zeichnet sich durch eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und einer gut ausge-
bauten Infrastruktur aus. Gepflegte Wohngebiete, Griinflachen und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten schaffen
ein Umfeld, das sowohl fir Familien als auch fiir Paare und Berufstatige interessant ist.

Die Lage bietet ideale Voraussetzungen fir alle, die nach einem entspannten Alltag und einer angenehmen
Wohnatmosphére suchen. Gleichzeitig sind das Stadtzentrum sowie die umliegenden Gemeinden gut er-
reichbar, sodass sich ruhiges Wohnen und die Anforderungen des taglichen Lebens miteinander verbinden

lassen.

Auch die Umgebung Uberzeugt durch zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Spaziergange, Fahr-
radtouren und sportliche Aktivitdten lassen sich in den Alltag integrieren. Die nahe gelegenen Griinflachen
bieten zudem Raum fir Erholung und Entspannung.

Einrichtungen des tiglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Arzte, Apotheken und
weitere Dienstleistungsangebote, befinden sich in Musterstadt und der ndheren Umgebung. Auch Kindergar-

ten, Schulen und verschiedene Freizeiteinrichtungen sind grundsatzlich gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ermdglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften und re-
gionalen Zentren. Dadurch eignet sich der Standort auch fiir Berufspendler, die eine ruhige Wohnlage mit ei-
ner praktischen Anbindung verbinden méchten.



Insgesamt bietet die Lage in Musterstadt eine gelungene Kombination aus Wohnqualitat, Erholungsmaoglich-
keiten und Alltagstauglichkeit. Ein attraktives Wohnumfeld fiir Menschen, die Wert auf Ruhe, Komfort und
eine angenehme Nachbarschaft legen.
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Energieausweis
ART DES AUSWEISES WESENTLICHER ENERGIETRAGER BAUJAHR
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Impressionen

Ihr Ansprechpartner

o

Lucas
Verkaufer

eXPresso Softworks
Musterstrale 112345 Musterstadt
Tel. 1234 5678910
info@expressosoftworks.com

expressosoftworks.com

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers und wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
wird keine Haftung Gbernommen. Irrtum und Zwischenverkauf bzw. -vermietung vorbehalten.

Stand: 08.11.2026
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